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A. UVODNO OBRAZLOZENJE

A.1. STRUCNA PRIPREMA
A.1.a. Analiza odluke o pristupanju izradi plana

SO Grada Priiedora je donijela Odluku o pristupanju izradi Izmjene dijela dopune regulacionog plana
cenfralne zone sa spomenickim kompleksom-Il faza br. 01-022-221/21 od 27.10.2021. godine.(,SI. glasnik
Grada Prijedora®” br. 19/21) . Radni naziv plana je Regulacioni plan ,,Centar —Istok" Blok 2.

Prema Odluci o pristupanju izradi sprovedene su faze izrade Regulacionog plana u skladu sa
Pravilnkom o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenta prostornog uredenja (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske’ br. 69/13).

Granicama plana obuhvaéeno je podrucje koje se nalazi u dijelu bloka koji zatvaraju Ulice Rudni¢ka
na zapadu , Vladimira Rolovica na sjeveru i Zagrebacka Ulica na jugu.

Prostor u obuhvatu plana ima povriinu 0.36 ha.

Obuhvata parcele oznacene kao k.p. br. 2496, k.p. br. 2497, k.p. br. 2495, k.p. br. 2494, k.p. br, 2493/2, k.p. br.

2490, k.p. br. 2491, k.p. br. 2489, k.p. br. 2488, k.p. br. 2487/1 sve K.O. Prijedor 1 (novi premjer).

Nosilac pripreme Plana je Odjelienje za prostorno uredenje.

Nosilac izrade Plana : JP ,Zavod za izgradnju grada* Priiedor prema Ugovoru br. 02-827-1/21 od
08.12.2021. i od 13.10.2021. sklopljenim izmedu JP ,Zavod za izgradnju grada* Prijedor i ,Prijedorputevi® a.d.
Prijedor.

Planski period za koji se donosi Plan je 2022-2032. godina (deset godina).

Savjet Plana: Skupstina Grada je imenovala Savjet Plana zaduzen za pracenje izrade Plana.

RjeSenjem br. 01-111-38/22 od 29.03.2022. godine (SI. glasnik Grada Prijedora br. 4/22) u Savjet Plana su
imenovani:

1. Mladen Corokalo, dipl.inz.arh.

2. Laji¢ Slaven, dipl.inz.grad.

3. Svraka Branko , predstavnik odjelienja za saobracaj , komunalne poslovei zadtitu  Zivotne sredinei
imovinsko stambene poslove

4, Bjeljac Dragana, predstavnik Odsjeka za mjesne zajednice

5.Sasa Bursac , odbornik

6. Dragan Romcevi¢, odbornik

7. Azra Pasali¢, odbornik

Nosiocu izrade plana dostavljeni su programski elementi za izradu plana od strane investitora za parcele
oznacene kao k.p. br. 2496, k.p. br. 2497, k.p. br. 2495, k.p. br. 2494, k.p. br. 2493/2 k.o. Prijedor 1 a u vidu
Idejnog projekta izradenog od strane ,HKP CONSALTING" d.o.o. Banja Luka.

U fazi izrade prednacrta Plana, vrseno je usaglasavanje sa nadleznim gradskim organima i komunalnim
organizacijama.

31.05.2022. u prostorijoma gradske uprave odrzana je struCna rasprava na kojoj su  bili  prisutni
predstavnici Nosioca pripreme Plana , nosioca izare plana , Clanovi Savieta plana kao i predstavnici
javnin preduzeca koja gazduju infrastrukturom.

Na stuCnoj raspravi , od strane nosioca pripreme Plana sugerisano je da se planirani parking prostori uz
Ulicu RudniCku ukinu jer mogu uticati na bezbjednost saobracaja sto ej i ucinjeno.
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A.1.b.Primilenjena metodologija

U postupku izrade plana primjenjivani su sliededi propisi :

-Zakon o uredenju prostora i gradenju (,SI. glasnik Republike Srpske" br. 40/13, 106/15, 3/16,84/19 )

-Pravilnik o sadrzaju, nacinu izrade i donosenja dokumenata prostornog uredenja (,,Sl.glasnik RS* br. 69/13) i
ostali zakonski i podzakonski akti kojim se regulide ova problematika

-Pravilnik o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (,,Sl. Glasnik RS" br. 115/13, 52/20) kao i
druga zakonska regulativa iz oblasti:

Zastita Zivotne sredine

Zakon o zastiti Zivotne sredine ('Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br.71/12, 79/15, 70/20)

Zakon o upravljanju ofpadom (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br. 111/13, 16/18, 70/20)

Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br.124/11, 46/17)

Pravilnik o mjerama za sprecavanje i smanjenje zagadivanja vazduha i poboljSanje kvaliteta vazduha
("Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 3/15, 51/15, 47/16)

e Uredba o vrijednostima kvaliteta vazduha ('Sluzbeni glasnik Republike Srpske", br: 124/12)

Zastita od pozara

e Zakon o zastiti od pozara ("SI.Glasnik RS" br. 24/19)

e Uredbom o tehnickim normativima zastite od pozara objekta namjenjenim za javnu upotfrebu u
kojima se okuplja, boravi ili radi vedéi broj lica ("SI. Glasnik RS" br. 11/18).

e Pravinik o tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara
("SI.gl.RS" br.39/13)

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokin objekta od pozara ("SI. List SFRJ" br. 7/84)

e Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve , okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta kod kojih je povecan rizik od pozara ("Sl. Glasnik RS" br. 39/13)

e Pravinik o fehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spolinin  zidova zgrade ("Sl. Glasnik
Republike Srpske" br. 11/18)

Energetska efikasnost

e Zakon o energetskoj efikasnosti ("SI. Glasnik RS" br. 59/13)
e Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji ("Sl. Glasnik RS" br. 39/13, 108/13179/15)
e Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrade ("SI. Glasnik RS" br. 30/15)

Saobracaj

e Zakon o javnim putevima ("SI.gl.RS" br. 89/13, 83/19)
e Pravilnik o postavljanju, odrzavaniju i uklanjanju reklamnih tablii natpisa (,,SI.gl.RS" 50/14),
e Praviinik o nacinu prikljucivanja na javni put (,,SI. Gl. RS" broj: 98/15),

Ostali zakonski i podzakonski akfi

Zakon o zastiti i spasavanju u vanrednim okolnostima("Sl. glasnik RS" br. 121/12)

Zakon o bezbjednosti kriticnih infrastruktura u Republici Srpskoj ("Sluzbeni Glasnik RS", broj 58/19)
Zakon o poljopriviednpom zemljistu (,,SI. Gl. RS" broj: 93/06, 86/07,14/10),

Zakon o geoloskim istrazivanjima (,,SI. Gl. RS" broj: 110/13, 21/171107/19)

Zakon o zastiti prirode (,,SI. Gl. RS" broj: 20/14)

Opsta metodologija za izradu dokumenata prostornog uredenja, odnosno ovog Plana, obuhvata slijedece
faze:

Pripremu

Analizu i ocjenu stanja

Probleme razvoja i uredenje prostora
Cilieve

Program, odnosno, koncepciju razvoja
lzradu dokumenta prostornog uredenja

A.1.v. Usaglasavanja

Odlukom o pristupanju izradi Plana definisana su pravna lica od
prijedloge planskih rieSenja za prostor u obuhvatu Plana .

Mislienja je potrebno pribaviti od:

- Odjelienje za privredu i preduzetnistvo

- Odjelienje za saobracaj, komunalne poslove i zastitu Zzivotne sredine i imovinsko-stambene poslove
- Odsjek za mjesne zajednice

- ,Yodovod" a.d. Prijedor,

- R.J. ,Elekirodistribucija* Prijedor,

- ,Komunalne usluge" a.d. Prijedor

- ,Mtel* a.d Banjaluka 1J Prijedor

- ,Joplana* a.d. Prijedor

kojih se pribavljaju mislienja na

- Organii pravna lica u Cilem djelokrugu su: protivpozarna zastita, zastita zivotne okoline, seizmoloska i zastita
kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda

A.2. PODLOGE ZA IZRADU PLANA

Graficki dio plana raden je na geodetskim planovima u vektorskom obliku za podrucje razmijere 1:1000. Osim
geodeftskih planova koristen je i orto-foto snimak Prijedora.

Graficki dio Prednacrta Plana odstampan je u razmijeri 1:500.

Katastarske podloge za izradu plana obezbjedio investitor.

Terenski radovi geodetskog snimanja objekta i kartiranja  vrSeni su od strane geodetskog sektora
Investitora a prema ovlasé¢enju .

A.3. PRIRODNA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG INACAJA

U obuhvatu Plana nije evidentiran ni jedan objekat prirodnog dobra od velikog i izuzetnog znacaja.

A.4. NEPOKRETNA KULTURNO-ISTORIJSKA DOBRA OD VELIKOG | IZUZETNOG
INACAJA

U obuhvatu Plana nisu evidentirana kulturno istorijska dobra od velikog i izuzetnog znacagja.

A.5. ANALIZA STRATESKIH PROSTORNO PLANSKIH
SPROVEDBENIH DOKUMENATA KONTAKTNOG PODRUCJA

DOKUMENATA

Predmetno podrucje se nalazi u obuhvatu strateskin dokumenata prostornog planiranja:
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1. Prostorni plan opstine Prijedor (,,Sl.glasnik Opstine Prijedor* 10/09) - \ - R 7 2 A
2. Urbanisticki plan Priledora (,,Sluzbeni glasni grada Prijedora “ br. 7/14). - ' i 7 " e o
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu sprovedbenog dokumenta — Dopuna regulacionog plana \ % 4 __‘,:;.\*.L}
centralne zone Prijedora sa spomenickim kompleksom-Il faza (Sekcija 1 i Sekcija 2 )-Sluzbeni Glasnik OP br. : \ % ol aﬁ \T
11/08 . AN S
Prema urbanistickom planu , predmetna lokacija je definisana kao zona kolektivnog stanovanja. n '_ 7 - 2497 ) . 3
Na predmetnoj lokaciji -Ulica Rudnicka , Regulacionim planom —Prilog : Plan prostorne organizacije je ii- \
predvidena izgradnja stambeno-poslovnog niza spratnosti P+2. U dubini bloka zadrzanis u postojeci . CEEAN .
individualni stambenii stambeno poslovni objekti orjentisani prema planiranoj pristupnoj ulici . - ' “N b \ 7 S
Prema planu namjene povrsina, predmetna lokacija se nalazi u stambenoj zoni . A 4 \_‘;‘f'v}
\ 3\ \ . /.7!:"

W

9 %

P

- | N |\ . /
Izvod iz regulacionog plana

A.6. NASLIJEDENE PLANSKE OBAVEZE

Osnovnim planom predvidena je rekonstrukcija Ulice Vladimira Rolovica u smislu prosirenja poprecnog
profila. Definisani poprecni profil ulice se smatra nasljedenom planskom obavezom i potfrebno je kroz
izmjenu dijela Plana zadrzati Sirinu kolovoza od ém i Sirinu frotoara od 1.5 m sa juzne strane (u kontaktu
sa obuhvatom Plana, odnosno 2 m sa suprotne strane.

B. ANALIZA | OCJENA STANJA

Izvod iz urbanistickog plana

B.1.a. POLOZAJ PROSTORNE CJELINE

Planska dokumentacija kontakinog podrucja
Kontaktno podruCje se nalazi u obuhvatu Dopuna regulacionog plana cenfralne zone Prijedora sa

spomenickim kompleksom-Il faza (Sekcija 1 i Sekcija 2 )-Sluzbeni Glasnik OP br. 11/08 .

Prostor u obuhvatu Plana ima povriinu 0.36 ha.

5 . i . » . Predmetna lokacija je dio urbanog bloka koji zatvaraju ulice Viadimira Rolovica , Rudnic¢ka ulica i
Regulacionim planom kontakine povriine su zadrzane u postojecem rezimu korisCenja (zadrzane su Zagrebacka ulica u centralnoj zoni Prijedora.
postojece strukture uz mogucénost sanacije , dogradne , nadogradnje ili zamjenske izgradnje) i planirana je

izgradnja novih individualnin stambenih objekta.

Obuhvata parcele oznacene kao k.p. br. 2496, k.p. br. 2497, k.p. br. 2495, k.p. br. 2494, k.p. br, 2493/2, k.p.
br. 2490, k.p. br. 2491, k.p. br. 2489, k.p. br. 2488, k.p. br. 2487/1 sve K.O. Prijedor 1 (novi premijer).
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Prilaz predmetnoj lokaciji je iz Ulice Rudnicke i Vladimira Rolovi¢a .

Predmetno podru&je je u kontaktu sa zonom 3kolstva —OS ,Branko Copié*.

B.1.b. OSTVARENI URBANI RAZVOJ

Prema postojecoj izgradenosti, ovaj blok je dominantno stambeni, sa kombinacijom individualnih
stambenih objekta starijeg datuma izgradnje najcesce prizemne spratnosti iindividualnih stambenih
objekta novijeg datuma i vece spratnosti (P+1) .Dio bloka je i zona osnovne 3kole .

Poslovni sadrzaji manjeg obima se pojavljuju u Rudnic¢koj ulici ( ugostiteljstvo).

p7 b

el

B4
,\_3
<

N a pareclama koje se nalaze u obuhvatu plana evidentirani su sliededi objekti :

-na parcelama oznacenim kao k.p.br. 24961 2497 nema izgradenih objekta . Objekti koji su postojali na
parceli su uklonjeni. (2 stambena objekta i pomocni objekti)

-na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2495 nalazi se dio dvojnog prizemnog objekta starjeg datuma
izgradnje .

Na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2494 nalazi se individualni stambeni objekat spratnosti P+1 kom se
p'ristupa preko parcele oznacene kao k.p. br. 2495.

Na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2493/2 nema izgradenih objektai zemljiste se koristi kao poljoprivredno.

Na parceli oznac¢enoj kao k.p. br. 2490 nalazi se takode drugi dio prizemnog dvojnog objekta i pomoéni
objekat .
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Na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2491 nalazi se porodicna stambena zgrada spratnosti P+1 kojoj se
pristupa preko parcele oznacene kao k.p. br. 2490. Obe parcele i objekti odaju utisak napustenin i
neodrzavanih objekta.

Na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2489 nalazi se stambeno poslovni objekat spratnosti P+Pk sa prizemnim
aneksom (ugostiteljstvo) i pomocéni objekat .

Na parceli oznaCenoj kao k.p. br. 2488 nalazi se porodicna stambena zgrada spratnosti P+1 novijeg
datuma izgradnje.

Na parceli oznacenoj kao k.p. br. 2487/1 nema izgradenih objekta i zemiljiste se koristi kao poljoprivredno-
porodicni vrt.

U granicama obuhvata Plana kompletan prostor se koristi kao stambena zona .

B.1.v. PRAVNI | IMOVINSKI STATUS ZEMLJISTA

U obuhvatu plana se prema katastru nepokretnosti nalazi :
Gradevinsko zemljiste — dio k.p. br. 2496 k.o. Prijedor 1- 643 m2,

-k.p. br. 2497 k.o. Prijedor 1 -380 m2

- k.p. br. 2495 k.o. Prijedor 1 -279 m2

- k.p. br. 2494 k.o. Prijedor 1-341 m2

- k.p. br. 2490 k.o. Prijedor 1-380 m2

- k.p. br. 2491 k.o. Prijedor 1-291 m2

- k.p. br. 2489 k.o. Prijedor 1-467 m2

- k.p. br. 2488 k.o. Prijedor 1-347 m?2

UKUPNO 3128 M2

Poljoprivredno zemljiste — dio k.p. br. 2496 k.o. Prijedor 1, njiva 3. klase -48 m2
- k.p. br. 2493/2 k.o. Prijedor 1, njiva 3. klase -166 m2
-k.p. br. 2487/1 k.o. Prijedor 1, njiva 3. klase -302 m2

UKUPNO

Parcele oznaCene kao k.p. br. 249712496 su u vlasnisStvu pravnog lica ,,Prijedorputevi,, a.d.
Ostale parcele su u viasnistvu fizickih lica.

B.1.g. ZEMLJISTA KONTAKTNIH ZONA

Podrucje u obuhvatu plana i kontaktno podrucje je gradevinsko zemljiste —II zona .
Cine ga izgradeno gradevinsko zemljiste (stambene zone), zona 3kolstva i javne saobracajne povriine.

B.1.d. KOMUNALNA OPREMLJENOST

Podrucje je opremlieno saobrac¢ajnom , hidrotehnickom , elektroenergetskom i termoenergetskom
infrastrukfurom kao i felekomunikacijama.
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B.2.[ZGRADENOST | FUNKCIONISANJE PROSTORA

B.2.a. Objekii

U granicama obuhvata plana nalazi se 5 individualnin  stambenih  objekata , 1 individualni stambeno
poslovni objekat i 2 pomocna objekta . Objekti koji su postojali na parcelama oznacenim kao k.p. br.2496
i k.p.br, 2497 su uklonjeni.

OBJEKTI
Povrsina
ispod BGP
NAMJENA SPRATNOST | PARCELA objekta m?2
stambeno poslovni k.p. Br.
objekat P+Pk 2489 k.o. 218.00
1 | pomocniobjekat P PD1 172 40.00
stambeni objekat P ZIZLSGE:) 105.00
2 | pomocni objekat p PD1 178.00 73.00
stambeni objekat P k.p. Br. 91.00
2497 k.o.
3 | pomocni objekat p PD1 150.00 59.00
stambeni objekat P k.p. Br. 92.00
2495
4 | pomo¢ni objekat p k.o.PD1 106.00 14.00
k.p. Br.
2494
5 | stambeni objekat P+1 k.o. PD1 120 240.00
k.p. Br.
2490
6 | stambeni objekat p k.o. PD1 95.00 95.00
k.p. Br.
2491
7 | stambeni objekat P+1 k.o. PD1 111.00 178.00
k.p. Br.
2488
8 | stambeni objekat P+1 k.o. PD1 133.00 246.00
UKUPNO 1,065.00 | 1,451.00

Postojeci urbanisticki parametri

Povrsina obuhvata 3,644.00 | m2
Povrsina pod objektima 1,065.00 | m2
bruto gradevinska

povrsina 1,451.00 | m2
koeficijent zauzetosti 0.29
koeficijent izgradenosti 0.40

B.2.b. Infrastruktura
Saobracgaj

Predmetni blok se nalazi u cenfralnoj zoni | saobracajno je dobro povezan sa primarnom
saobracajnom mrezom . Rudnicka ulica je sabirna gradska saobracajnica a ulica Viadimira
Rolovi¢ca stambena ulica koja se slijepo zavrsava.

Poprecni profili ulice Rudnicke je ima Sirinu od 13.70 m.
Ulica Vladimira Rolovicaima poprecni profil Sirine 5.8 m do 6.1 m.

hidrotehnicka infrastruktura
Vodovod

Na predmetnom podrucju postoji infrastruktura gradske vodovodne mreze.

Kanalizacija
Na predmetnom podrucju postoji javna kanalizaciona mreza- mjesoviti kolektor, razlicitin profila.

Elekiroenergetika i telekomunikacije

Energetska infrastruktura
Na podrucju koje obuhvata RP » ISTOK B2« - nema transformatorskih stanica,ali postiji srednjenaponski

20 kV podzemni dalekovod izmedu transformatorskih stanica 45037 MBTS Kariktonka 630 kV i 45038 BTS
Pobjeda dijelom sjeverozapadne strane granice obuhvata plana.

Samim fim bic¢e loSe snabdjevanje planiranin potrosaca el. energijom.
TK infrastruktura

Na ovom podrucju RP » ISTOK B2« izgradenja je nova podzemna telefonska razvodna mreza
dovoljnog kapaciteta da zadovolji potrebe postojecin i novoplaniranih objekata, a time i novih
potrosaca.

Termoenergetika

Na predmetnom podrucju postoji sistem daljinskog grijanja.
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B.3.POSEBNA PODRUCJA
Na predmetnom podrucju nisu registrovani sadrzaji kulturno-istorijskog naslijeda kao ni ugrozena podrucja.

B.4. OCJENA STANJA

B.4.a. Prirodni uslovi
S obzrom na morfologiju terena (ravan teren koji nije izlozen Stetnim uticajima Jkao i izgradenost

okruzenja, postoje uslovi za izgradnju objekta vece spratnosti i bruto gradevinske povriine.

U Geomehanickom elaboratu izradenom od strane “lois —InZzenjering “d.o.o. Banja Luka konstatuje se :

“da je Sire podrucje istrazivanja, a do dubina koje su znacajne za temeljenje planiranog objekta, gradeno od
kvartarnih glinovitih aluvijalnih sedimenata, dok se u osnovi nalaze neogeni sedimenti.

Aluvijalni sedimenti (al) su gradeni u povriinskim zonama dominatno od glina, plitko smedih, nize plasticnih, a u
dubljim zonama vise plasti¢nih i zbijenijih.

Ispod glina leze zaglinjeni sljunkovi i peskovi.

Ispod ovih naslaga leze neogeni sedimenti koji su predstavijeni pliocenskim (2Pl) sedimentima koje Cine peskovi,
Sljunkovi i konglomerati.

Sa hidrogeoloskog aspekta na predmetnoj lokaciji u aluvijalnim sedimentima u zoni rasprostranjenja sljunkovitih
sedimenata zastupljen je zbijeni tip izdani sa slobodnim nivoom. Glinoviti sedimenti u pli¢im zonama aluvijona
doprinose veoma slaboj vodopropusnosti.

Prilikom detaljnog geoloskog kartiranja terena, konstatovano je da je teren stabilan sa inzenjerskogeoloskog
aspekta, bez tragova koji bi ukazivali na aktivnost savremenih geodinamickih procesa.”

Nivo podzemne vode na koti—5.5m

Pojava podzemne vode na koti-4.0 m

SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

“"Merodavnom sigurnosnom potresu, koji podrazumeva znacajne plastifikacije iostec¢enja, ali ne i rusenje
konstrukcije, odgovara povratni period od 475godina, uz prefpostavku veoma cvrstog ili stenovitog fla.

Imajuci u vidu da na predmetnom obuhvatu nije definisana seizmicka

mikrorejonizacija, s odgovaraju¢im velicinama referentnog maksimalnog ubrzanja, za primenu spektara iz ECS,
seizmicnost se usvaja sa Privremene Seizmoloske karte SFRJ $to je u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim mjerama |
uslovima za gradenje u seizmickim podrucjima. Usvojeni oCekivani intenzitet potresa za povratni period od 500
godina je 8° MSK-64."1

B.4.b.Namjena povrsina

U predmetnom bloku dominira zona S3kolstva i zona individualnog stanovanja . Medutim , u okruzenju se
ve¢ odvijgju aktivnosti na urbanoj rekonstrukcii u smislu  zamjene individualnog stanovanja sa

viseporodicnim stanovanjem 35to je u skladu i sa UrbanistiCkim planom Prijedora.
B.4.v. Saobracaj i ostala infrastruktura

B.4.v.1.Saobraéaj

S obzirom da je teZiste buduce izgradnje orjentisano prema Rudnickoj ulici koja ima komforam poprecni
profil i predstavlja sabirnu ulicu postoje dobri uslovi za povezivanje podrucja sa okruzenjem .

Medutim , u ovom dijelu urbanog podruCja ne postoje javni parking prostori pa je i profil ulice Cesto u
funkciji parkinga . Parkiranje kao problem je prisutno i zbog blizine Skolskog objekta ali i pravosiavnog
groblja.

'ELAB O R A To detaljinim inzenjerskogeoloskim i geotehnickim ispitivanjima tla za pofrebe projektovanja viseporodi¢nog stambenog
objekta na uglu ulica Rudnicke iViadimira Rolovi¢a u Prijedoru iz aprila 2022. Istrazni radovi vrseni 02-03.2022.
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Ulica Vladimira Rolovica sa popreCnim proflom od cca 5 m ne moZze zadovoljiti uslove buduce

izgradnje pa je pofrebna rekonstrukcija kao je i planirano osnovnim planom.

B.5.v.2.Vodovod i kandlizacija
Vodovod

Na predmetnom podrucju postoji vodovodna mreza, novije gradnje i zadovoljavajuéeg kapaciteta.
Radnickom ulicom prolazi cjevovodi dn140 koji ima odgovaraju¢ kapacitet da zadovolije potrebe predmetne
gradnje.

Kanalizacija
Na predmetnom podruCju  postoji javna kanalizaciona mreza- mjesoviti kolektor, razlicitin profila. Prema
prikuplienim informacijama radi se o dosta dofrajaloj kanalizaciji, relativno malih profila te je neophodno

razmiSljati o rekonstrukciji, sanaciji i prosirenju kapaciteta mreze pogotovo ako uzmemo u obzir da je
kanalizacija mjesovitog tipa. Potrebno je i¢i u pravcu izgradnje separatnog sistema odvodnje otpadnih voda.

Energetska infrastruktura

Na podrucju koje obuhvata RP » ISTOK B2« - nema transformatorskih stanica,ali postiji srednjenaponski 20 kV
podzemni dalekovod izmedu fransformatorskih stanica 45037 MBTS Kariktonka 630 kV i 45038 BTS Pobjeda
dijelom sjeverozapadne strane granice obuhvata plana.

Samim tim bi¢e lose snabdjevanje planiranih potrosaca el. Energijom i potrebno je izgraditi novu
elektrodistributivnu mrezu (srednjenaponsku mrezu, trafostanicu).

TK infrastruktura
Na ovom podrucju RP » ISTOK B2« izgradenja je nova podzemna telefonska razvodna mreza dovoljnog
kapaciteta da zadovolji potrebe postojecin i novoplaniranih objekata, a time i novih potrosaca.

Termotehnika

U obuhvatu lzmjene dijela dopune dijela regulacionog plana centralne zone sa spomenickim kompleksom- I
faza postoji izgradena cjevovodna mreza daljinskog grijanja iz gradske Toplane za snabdijevanje objekata
toplothom energijom i za zagrijavanje prostorija. Lokacija cijevi vrelovoda, toplovoda i toplotnih stanica je
vidljiva u grafickom prilogu. Postojeci objekti u obuhvatu obezbjeduju toplotnu energiju iz sistema daljinskog
grijanja i iz viastitih kotlovnica kao i loZzenjem po prostorijamaiili koristenjem toplote iz toplotnih pumpi.

B.5. Stanje zastite Zivotne sredine

Na predmetnom podrucju Zivotna sredina je ugrozena djelovanjem cCovjeta a ogleda se:
-povecanom intenzitetu buke -Rudnicka ulica

-tackasti zagadivaci -individualni dimnjaci

-izduvni gasovi iz automobila

-prasina sa saobracajnih povriina zbog neredovnog odrzavanja

B.6. Zakljucak
Za realizaciju planskog rieSenja na predmetnom prostoru postoje razvijajucii ograni¢avajuci faktori.

B.6.a.Prirodni Cinioci
Ne predstavljaju ogranic¢avajuci faktor .

B.6.b.Stvoreni uslovi
Saobrac¢ajna infrastruktura — postoje¢a , kad je u pitanju kolski i pjeSacki saobracaqj je uslovno
zadovoljavaju¢a. Pasivni saobracaj predstavlja najvedi problem i potrebno je na vlastitim parcelama
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obezbjediti potreban broj parking mjesta kako javne kolske i pjeSaCke saobracajne povriine ne bi
koristile za parkiranje.

S obzirom na planirano povecanje broja stanovnika na ovom podrucju , potrebno je voditi racuna o
izgradnji alternativnih pravaca izlaska na tranzitne saobracajnice izvan cenfralne zone .

Infrastrukturna opremljenost lokacije predstavija potencijal ali je potrebno skrenuti paznju na nedostatak
separatnog kanalizacionog sistema kao i uliCne hidrantske mreze .

V) PROBLEMI RAZVOJA | UREDENJA PROSTORA

Osnovni problem predstavlja parcijalno planiranje kao | parcijalna realizacija , odnosno izgradnja objekta
S obzirom na zateCeno stanje fizickin stukfura u bloku Ciji se samo jedan dio obraduje , primjetna je
potreba kompletne urbane rekonstrukcije.

Pri tom, najpovoljnii obrazac izgradnje jeste tradicionalni blok a ne slobodnostoje¢i objekti §to je
potrebno implementirati | na predmetnom obuhvatu.

Postojec¢a infrastrukturna mreza ne zadovoljava potzrebe buduce izgradnje pa je potrebno planirati nove
kapacitete (MBTS , vrelovodna podstanica)

Zbog blizine skole , ne postoje uslovi za parkitanje u profilu ulice | isto €] potrebno b rijesiti u granicama
pripadajuc¢e parcele.

G.POTREBE | CILJEVI

Omoguciti izgradnju u granicama obuhvata koja ¢e zadovoljiti potrebe investitora ali ne¢e negativho
uticati na okruzenje u smislu ugrozavanja stecenih uslova korusé¢enja susjednin povrsina i objekta ali i
javnih povrsina i infrastrukturnih trasa.

INFRASTRUKTURA

Saobraéaj
Povriine za stacionarni saobracaj kapacitirati prema potrebama buduce izgradnje .Parkiranje u sklopu
javnih povriina nije moguce jer za to ne postoje kapaciteti.

Hidrotehnika
Za planirane objekte potrebno je obezbjediti kvalitetne prikljuCke na javnu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu. Postoje¢a vodovodna mreza zadovoljava potrebe predmetne gradnje dok za kanalizacionu mrezu
mozemo pretpostaviti da moze kratkorocno zadovoljiti. U narednom periodu neophodno je izvrsiti prosirenje
kapaciteta kanalizacione mreze prvenstveno izgradnjom separatne kanalizacije. Oborinsku vodu sa
manipulativnih povrsina potrebno fretirati posebnim cjevovodom i nakon fretmana upustiti u mjesoviti sistem
gradske kanalizacije do izgradnje gradskog atmosferskog projekta.

Elekiroenergetika i telekomunikacije
lzgradnju planirane elekiroenergetske | TK infrastructure prilagoditi funkciji zastite zivotne sredine i
poboljsanja urbanog standarda.

Termotehnika
Planirani objekati su namjene stambeno poslovni i stambeni objekti koje je zbog boravka ljudi potrebno
zagrijavati u zimskom periodu a po potrebii hladiti u ljlethom periodu.

Za ovo je moguce obezbijediti toplotnu energiju iz instalacija daljinskog grijanja iz gradske toplane Cije
se instalacije nalaze na predmetnom obuhvatu. Takode je moguce objekte zagrijavatiiz razlicitih energenata
(drvo i drvni otpaci, bio masa, prirodni i teCni naftni gas, sunCeva energija, elektricna energija i slicno) i na
razlicite nacine (kotlovnice za cenfralno i etazno grijanje, foplotne pumpe,grijanje iz sistema daljinskog grijanja
toplana fj sistem daljinskog grijanja). Za rashladnu energiju uglavnom je potrebna elektricna energija za rad
toplotnih pumpi koje mogu koristiti energiju vazduha, vode i zemlje.

Cilj plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekta toplotnom energijom za zagrijavanje
prostorija bude racionalno, tehno-ekonomski optimalno i da $to manje utice na okolinu.

Ukupna povrsina objekatakoja se zagrijava je 9817 .00 m2

D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Osnovni koncept plana je urbana rekonstrukcija manje prostorne cjeline u centralnoj zoni grada kako bi
se najkvalitetnije gradsko gradevinsko zemljiste opremlieno svom potfrebnom infrastrukturom racionalno
planski obradilo u skladu sa strateskim planskim dokumentom (Urbanisticki plan Prijedoral).

D.1. NAMJENA POVRSINA

PodruCje u obuhvatu plana se planira kao gradevinsko zemljiste.

Javne povriine —javno gradevinsko zemljiste je prisutno na manjoj povriini rezervisanoj za saobracajne
povriine

Javne povriine su zemljisne ili vodne povrsine namijenjene za javnu upotrebu, javne djelatnosti i aktivnosti i koje
su kao takve dostupne neodredenom broju lica.

U pogledu namijene povriina, prostor obuhvac¢en Planom definisan je kao:
-stambena zona - viseporodicno stanovanje

-saobracajne povriine

-zona sa infrastrukturnim objektom (MBTS)

stambena zona
~viseporodicno stanovanje

B saobrac¢ajne powrdine

zona sa infrastrukiurnim objektom
MBTS
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NAMJENA POVRSINA

NAMJENA POVRSINA m?2 L |
1 | stambena zona -viseporodi¢no stanovanje 3,458.00
saobracajne povrsine 174.00
zona sa infrastrukturnim objektom (MBTS) 10.00
UKUPNO 3’64200 » stambena zona -vileporoditne stanovanje

» saobracajne povriine

mzona sa infrastrukturnim cbjektom

Stambena zona -viseporodicno stanovanje

U ovoj zoni je planirano uklanjanje svin postoje¢ih objekta i izgradnja neprekinutog niza od 3 lamele ,
odnosno izgradnja 1 stambenog viseporodicnog objekta i 2 stambeno poslovna viseporodi¢na objekta
spratnosti Su+P+6+Pe i Po+P+6 sa transparentnim uliCnim frontom povuCene etaze na ugaonoj lameli
(ugao ulica Rudnicke i Vladimira Rolovi¢al).

Veca visina ugaone lamele je u funkciji vizuelnog naglasavanja ugla.

U suterenu stambenog viseporodicnog objekta je planirana parking garaza a stanovanje se planira u
visokom prizemlju, I, I, Il IV, V, VI i povucenoj etazi.

Kota poda prizemlja se planira na 1.2 miznad kote terena.

Stambeno poslovne lamele se planiraju sa kotom poda prizemlja cca do +0.20 m iznad uredenog
partera . Poslovanje se moze planirafi u prizemlju i | spratu.

Podrumske etaze se planiraju kao parking prostori.

Parkiranje se moze planirati i u dijelovima prizemnih etaza stambeno poslovnih objekta.

Ukoliko se bududi investitori odlu¢e da grade stambeni objekat bez poslovnin sadrzaja umjesto
podrumske etaze moze se planirati suterenska etaza.

Savladavanje visinskin razlka mogucée je planirati rampama ili lift platformama, Zavisno od povriine i
kapaciteta garaze.

U stambenom objektu mogu se planiratisamo poslovni sadrzaji kompatibilni sa stanovanjem (trgovina ,
administracija , ugostiteljstvo i sl. djelatnosti )

Javne saobraéajne povrsine

Planirana je pristupna saobracajnica do parcele planirane za izgradnju montazine betonske trafostanice .
Takode dio predmetnih parcela oznaCenih kao k.p. br. 2496 | 2497 je planiran u funkciji prosirenja
poprecnog profila ulice Vladimira Rolovi¢a.
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Na poducju u obuhvatu plana predvida se izgradnja novih:
--stambenih viseporodicnih objekta

-stambeno poslovnih viseporodicnin objekta

-objekta MBTS

-pristupne saobracajnice , parking prostora i parking garaza
-drugih infrastrukturnin objekata i prikljuCaka

Stambeni viSeporodicni objekti

Planirana spratnost Su+P+6+Pe

Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnani teren uz procCelije gradevine.

Ova etaza je planirana kao parking garaza.

Ostale etaze su stambene.

lzvod iz idejnog rjesenja , autor “HKP Consalting” d.o.o. Banja Luka

Stambeno-poslovni viseporodicni objekti

Spratnost objekta je definisana kao Po+P+6.

Podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoje zapremine u konacno uredeni
zaravnati teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.
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Poslovne djelatnosti s e mogu planirati u prizemlju | | spratu . Ostale etaze su stambene .
Podrum se planira kao parking prostor .
Namjena poslovnih prostora mora biti kompatibilna sa stanovanjem.

Trafostanica je planirana za potrebe snabdjevanja elekticnom energijom predmetnog obuhvata |
okruzenja na posebnoj gradevinskoj parceli

Pristupna saobracajnica je u funkciji saobracajnog prikljucka planiranog parking prostora i internih
saobrac¢ajnih povrsina na ulicu Viadimira Rolovica kao i za prilaz planiranoj trafostanici.

D.3. PRIVREDNE DJELATNOSTI

Kvartalne djelatnosti mogu biti zastupliene u stambeno poslovnom objektu.

Namjene poslovnog dijela objekta mora biti kompatibilna sa stanovanjem (frgovina , administarcija ,
ugostitelistvo , apoteka , ambulanta i sl. djelatnosti ).

D.4. PARCELACIJA , REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

D.4.a. Parcelacija

Plan parcelacije je kroz graficki dio Plana prikazao pripadajuce parcele za:
- za izgradnju stambeno poslovnih objekata
- za izgradnju stambenog objekta
-za izgradnju MBTS
-za izgradnju pristupne ulice i prosirenje poprecnog profila ulice Viadimira Rolovica.

Granice parcela su definisane u vecini slucajeva na pozciji postoje¢ih katastarskin granica.
Korekcije postojecin grani¢nih linija parcela vrsene su :

- prema povriinama javnog koris¢enja -Ulica Vladimira Rolovi¢a

-za potrebe izgradnje trafostanice (MBTS) i pristupne ulice.

UrbanistiCko-tehnickim uslovima se moze planirati:

- spajanje dvije | vise planskin parcela u jednu parcelu.

-cijepanje vecih parcela na manje dijelove

D.4.b.Gradevinske i regulacione linije

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja zemljiste planirano za javne povriine
odvaja od zemljita planiranog za druge namjene.

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju javnih
povrsina .

Gradevinske linije se odnose na maksimalne gabarite objekta .

Gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na gradevinsku linijju, i to njenim najisturenijim dijelom,
odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskim linijama.

Regulacione linije Cine granice parcela prema saobracajnicama ili povriinama javnog koris¢enja.
Pripadajuce parcele, gradevinske i regulacione linije prikazane su sa analiticko-geodetskim elementima na
grafickim prilozima.

Gabariti podrumskih etaza mogu izlaziti iz okvira definisanih gradevinskim linijoma sve do regulacionih
linfja pod uslovom da se nivelaciono zavrSavaju u visini uredenog partera kontakinih javnih i internih
povrsina.
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Gabariti suterenskin etaza se moraju uklopiti u definisane gradevinske linije.

Gradevinski dijelovi ispod kote trotoara (podrumske etaze) mogu preci gabarite nadzemnog dijela objekta, i
to:stope temelja i podrumski zidovi do 0,15 m do dubine od 2,60 mispod trotoara, aispod te dubine do 0,50 m |
Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susjedne parcele, osim uz saglasnos  viasnika ili korisnika parcele.

D.5. OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

Na predmetnom prostoru planira se izgradnja stambenihi stambeno poslovnih objekta.
U ovim dokumentima definiSu se osnovni podaci za projektovanje.

Ti podaci se odnose na:

-namjenu objekta;

-horizontalne i vertikalne gabarite;

-situativni razmjestaj objekata i povrsing;

-orjentacione nivelacione kote;

-uslove za prikljucenje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba;
-maksimalnu izgradenost parcele;

-arhitektonsko oblikovanje objekta;

-uslove i uredenje slobodnih povrsing;

-uslove i prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehniCku, energetsku i TT mrezu;
-uslove zastite i dr.

D.5.a.Plan namjene povrsina naznacen je na grafickom prilogu br. 3.

Prostorna organizacija pojedinacnih parcela naznacena u grafickom prilogu : Plan prostorne organizacije
je orjentaciona . Dopustena su odstupanja koja za rezultat imaju racionalnija rieSenja uz zadrzavanje
definisanin urbanistickin parametara.

D.5.b. Gradevinske i regulacione linije

Gradevinske i regulacione linije naznacene su na grafickom prilogu - Plan gradevinskin i regulacionih
linija .

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora primjena standardnih rastera za projektovanje
oblikovno ), detaljnim UTU mogu se odrediti horizontalni gabariti nadzemnih etaza osim prizemlja koji
prelaze planirane gradevinske linije i to u mjeri u kojoj je nuzno da se uvaZze navedeni razlozi uz
obezbjedivanje neophodnog stepena uskladenosti sa ostalim izgradenim ili neizgradenim objekfima u
okruzenju ili lamelama.

U regulaciji ulica nije dozvoliena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u  saobracajne, komunalne
objekte i urbanu opremu i objekata i mreze javne saobracajne i komunalne infrastrukture.

D.5. v. Horizontalni i verikalni gabariti

po dubini parcele pod uslovom da se obezbjede
se obezbjedi pofreban broj parking mjesta a u granicama

Za izgradnju U nizu gabariti se mogu mijenjati
propisani  urbanisticki parametri i da
gradevinske parcele.

Visina objekata u Planu je definisana brojem planiranin etaza .

Visina objekta se mijeri od konacno zaravnatog i uredenog terena uz fasadu objekta na njegovom najnizem
dijelu do gornje ivice tavanske konstrukcije zadnje etaze, vrha nadzide potkrovlja.

Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

Spratnost objekata , oznacena na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije je konacna za sve
novoplanirane objekte. izuzetno , na stambeno poslovnim objektima se moze odobriti izgradnja povucene
etaze pod uslovom da se za povecanu povriinu obezbjedi potreban broj parking mijesta.

D.5.g.Uslovi za utvrdivanje pristupa parcelii objektima
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Za pristup objektima i svim povrSihama u javnom koris¢enju moraju se ispostovati uslovi iz Pravinika o
uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim fjelesnim
sposobnostima (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 93/13)

D.5.d. Uslovi za obezbjedenje prostora za parkiranje vozila

Za svaku projektovanu stambenu jedinicu potrebno je obezbjediti 1 parking mijesto.

Parking mjesta se mogu projektovati u parteru i suterenskoj ili podrumskoj etazi . Parking mjesta se ne
mogu planirati u sklopu javnih povriina jer za to ne postoje prostorni uslovi.

Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli stambeno poslovnog objekta oobezbjeduje se prostor izvan
povriine javnog puta, i to po jedno parking il garazno mesto (u daljem tekstu: PM), na sliedeci nacin:

a) banka, zdravstvena, poslovna, administrativna ustanova — 1 PM na 70 m2 korisnog prostora,

b) posta - 1 PM na 150 m2 korisnog prostora,

v) frgovina na malo — 1 PM na 100 m2 korisnog prostora,

g) ugostiteljski objekat — 1 PM na koristan prostor za osam stolica, d) hotelijerska ustanova — 1 PM na koristan
prostor za deset kreveta,

D.5.d.Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
nultoj koti objekta, i to:

-kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta,
-kota prizemlja moze biti najvisSe 1,20 m viSa od nulte kote,

-za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote
trotoara, a denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.

-visoko prizemlje (VP) podrazumijeva dio objekta nad suterenom, Cija je kota poda izdignuta minimalno 1.25 m,
a maksimalno 2.20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta).

pristupnog puta, odnosno prema

D.5. e.Arhitektonsko oblikovanje

Ne postoje posebna ograniCenja kad je u pitanju oblikovanje objekta. Objekat svojim izgledom freba
da odrazava funkciju , da se uklopi u zateCeni ambijent i da unaprijedi urbane vizure na predmefnoj
lokaciji.

D.5.Z. Uslovi zastite susjednih objekata i povrsina

Zastita  susjednin objekta i povriine je obezbjedena definisanjem minimalnin  udaljenosti od granice
susjedne parcele od min. 3 m i udalieno$¢u od susjednih objekta od min. 6 m a u skladu sa Pravilnikom o
opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

Rastojanje planiranog stambeno poslovnog objekta od Skolskog dvorista je cca 4m. Objekat se nalazi
sjeverozapadno od objekta 3Skole pa nije moguce zasjenjivanje vanjskin povrsina u funkciji Skole a
posebno objekta skole.

Rastojanje planiranog stambenog objekta od najblizeg individualnog stambenog objekta je cca 9 m.
Lastita javnih povrsina ostvaruje se postovanjem definisanih regulacionih | gradevinskih linija .

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji dio objekta ako je gradevinska linija 3 m uvucena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savliadavaju visinu do 0,90 m. Stepenice koje savliadavaju visinu preko 0,20 m
ulaze u gabarit objekta.

lzgradnja objekta moze smanjiti osuncanost susjednih objekta i
jutarnjim satima i kasnim popodnevim satima.

povrsina u pojedinim razdobljima u

D.5.z.Maksimalna izgradenost parcele

Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije za zone cenfralnih funkcija definisani
su sliedeci parametri:
-koeficijent izgradenosti -4.2
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Koeficijent iskoris¢enosti -0.8

D.5.i.Uslovi zastite objekata

U uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koristenja objekta. Ovo se prije svega odnosi na
staticku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koristenju, protfivpozarnu sigurnost i drugo.
Investitori u postupku realizacije planskin reSenja su u obavezi su da primjene sve normative, kriterijume i
standarde v skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju , Zakonom o zastiti prirode, Zakonom o zastifi
zivotne sredine kao i drugih relevantnih zakonskih i podzakonskih akata Cija je primjena obavezna pri izradi i
realizaciji planske dokumentacije.

Zastita od zemljotresa
Seizmicka aktivnost na ovom podrucju jeokarakterisana kao visoka sa zonom 8° MSK  (povratni period 500
god).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je primjena protivpozarnih mjera u fazi izbora poslovnin sadrzaja u
stambeno poslovnom objektu , namjene povriina i saocbracajnih riesenja u skladu sa odredbama Zakona o
zastiti od pozZzara kao i projektovanjem objekta u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara

D.5.j.Uslovi zastite susjednih objekata i povrsina

Svi planirani objekti su locirani na udaljenosti ve¢oj od 3m od granica susjednih parcela,
odnosno na udaljenosti vecoj od 6 m od objekta kojis e nalaze na susjednim parcelama .
Objekti se lociraju na udaljenosti cca 21 mod objekta planiranih sa zapadne strane Rudnicke
ulice , odnosno na udaljenosti cca 15 m od objketa planiranin sa sjeverne strane ulice
Vliadimira Rolovica.

Osuncanje —januar | mart 12 sati
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Osuncanje —septembar | novembar 10 sati

D.5.k.Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu

Uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu propisuju obavezu i nacin pod kojima objekti moraju biti
priklju¢eni na gradsku saobrac¢ajnu mrezu hidrotehnicke, energetske i telekomunikacione infrastructure i sistem
daljinskog grijanja.

D.5.1.Uslovi za pribavljanje geotehnickih podataka

U uslovima freba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o flu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji, a u skladu sa Zakonom o geomehanickim istraZzivanjima
("Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 110/13). Za izgradnju stambenog viseporodicnog objekta pribavljen
je geomehanicki elaborat.

D.5.li.Uslovi zastite i unapredenja zivotne sredine

Na podruc¢ju obuhvacenom Planom moguce je obavljanje svin neproizvodnih i djelatnosti bez posebnin
dopunskih uslova i ogranicenja (trgovine, ugostiteljstvo).
Pri izradi ovog Plana u infteresu zastite zivotne sredine u pofpunosti su ispostovane mijere zastite u pogledu

urbanistickin parametara, komunalne opremljenostii potrebnin parking prostora.

D.5.m. Uslovi za zastitu prirode i kulturnih dobara
Na podrucju obuhvata plana ne nalazi se ni jedno prirodno dobro, kao ni kulturna vrijednost.
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D.5.n.Energetska efikasnost
Kod projektovanja objekta pridrzavati se Zakona o energetskoj efikasnosti.

UrbanistiCko tehnickim uslovima propisati:

1) minimalne zahtjeve za energetske karakteristike novih zgrada

2) izradu elaborata tehnicke, ekoloske i ekonomske primjenjivosti alternativnih
energijom za nove zgrade korisne povriine vece od 1.000 m?,

(3) Gradevinski proizvodi koji se ugraduju u zgrade moraju ispunjavati bithe zahtjeve za zgradu u pogledu
usSteda energije i toplotne zastite, a ispunjenost tih zahtjeva dokazuje se prema odredbama zakona i drugih
propisa koji se odnose na gradevinske proizvode.

sistema za snadbijevanjem

Nacin ogradivanja i vrste ograde

Nije planirano podizanje ograda. Prema Ulici se mogu projektovati dekorativne ograde u vidu Zardinjera
sa zelenilom.

D.6. INFRASTRUKTURA

D.6.a.Saobraéaj

Regulacionim planom predvidena je izgradnja pristupne ulice i prosirenje poprecnog profila ulice
Viadimira Rolovi¢a u granicama obuhvata Plana.

Regulacionim planom predvidena je izgradnja internih kolskih i pjeSackih povriina kao i parking prostora
i parking garaza.

Stacionarni saobrac

Ovim planom je predvideno uredenje parking prostora u parteru i u suterenskoj ili podrumskoj etazi.
Parterno parkiranje je predvideno uz sve objekte .

Za stambeni objekat parkiranje je planirano u suterenskoj etazi i u parteru.

Za prilaz suterenskoj etazi planirana je natkrivena rampa . PreporucCeni nagib rampi je 15% a za garaze
manjeg kapacitetaizuzetno i do 20%.

Prema korisnoj povrsini, garaze mogu biti:

1) velike garaze, s korisnom povrsinom koja iznosi vise od 1.500 m2 ;

2) srednje garaze, s korisnom povrsinom od 400 do 1.500 m2 ;

3) male garaze, s korisnom povrsinom do 400 m2 .

Korisna povriina garaze je ukupan zbir povrsina svih parking mesta | saobracajnica.

Velike i srednje garaze moraju imati priloz za vatrogasna vozila Siine 3,50 metara za jednosmernu ulicu,
odnosno 5,50 metara za dvosmernu ulicu, pri Eemu mora biti omoguceno kretanje vatrogasnih

vozila samo unapred. Velike podzemne garaze moraju imati poseban ulaz za vatrogasnu intervenciju (sa
sigurnosnim stepenistem, sigurnosnom rampom ili sigurnosnim liffom).

Broj potrebnih ulaza, odnosno izlaza iz garaze odreduje se zavisno od korisne povriine garaze, i to za:

1) velike garaze - dva ulaza, odnosno iziaza i rampa s po dvije vozne trake;

2) srednje garaze - jedan ulaz, odnosno izlaz i rampa s dvije vozne trake, ili dva ulaza, odnosno izlaza i rampa s
po jednom voznom frakom;

3) male garaze - jedan ulaz, odnosno izlaz i rampa s jednom voznom trakom.

Najmanja dimenzija parking mjesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za poduzno parkiranje je 200/550 cm,
a garaznog boksa 270/550 cm.

Svijetla visina garaza na povrsinama koje su predvidene za kretanje motornih vozila, ne sme biti manja od 220 cm,
mjereno od kote gotovog poda do najnizeg nivoa elemenata konstrukcije, instalacija i opreme.
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STACIONARNI SAOBRACA)

pretpostavljene|pretpostavije
Povriina Pretpostavlj [potrebe za ne potrebe
Povriina u |ispod eni broj parking za parking
Red. |[Mamjena funkciji objektom stambenih |prostorom- prostoroms-
broj |objekta Spratnost  |garaze (m2)|{m2}) BGP (m2] [jedinica stanovanje poslovanje
Stambeni
1|objekat Su+P+o+Pe 725.00 725.00 | 5,800.00 83 83 0
Stambeno-
poslovni
2|objekat Pot+P+6 224.00 224.00 | 1,510.00 15 15 2.00
Stambeno-
poslovni
3|objekat Po+P+7 456.00 3e4.00 | 2,507.00 31 31 2.00
UKUPNO 1,415.00 1,313.00 | 9,817.00 133 133 4

D.6.b.Vodovod i kanalizacija

Na podrucju obuhvata postoji izgradena javna gradska vodovodna mreza i javna gradska fekalna
kanalizaciona mreza koja se koristi kao kanalizacija mjeSovitog tipa. Instalacije oborinske kanalizacije
nema.

Podrucje se snabdjeva vodom preko sistema javne graske vodovodne mreze. Postoje adekvatni
profili cjevovoda preko kojin se mogu zadovoljiti potrebe buduce izgradnje. Radnickom ulicom
prolazi cjevovod dn140 koji ima odgovaraju¢ kapacitet da zadovolje potrebe predmetne gradnje.
Podrucje obuhvata ima izgradenu gradsku kanalizacionu mrezu razlicitih profila koja je mjeSovitog
tipa. Prema prikuplienim informacijoma radi se o dosta dotrajaloj kanalizaciji, relativno malih profila
(dn160, dn200 i dn250) te je neophodno razmisljati o rekonstrukciji, sanaciji i prosirenju kapaciteta
mreze pogotovo ako uzmemo u obzir da je kanalizacija mjeSovitog tipa. Potrebno je i¢i u pravcu

izgradnje separatnog sistema odvodnje otpadnih voda.

PrikljuCak vodovodne mreze je moguce izvrsiti preko postojece gradske vodovodne mreze. PrikljuCak
se radi iskljuCivo preko vodomjernog okna i mjernog instrumenta. Na prostoru planirane izgradnje
postoje vodovodne instalacije manjin profila koje su u svrsi snabdjevanja individualnih stambenih
objekata predvidenih za rusenje. Prije ruSenja objekata potrebno je izvrsiti odvajanje ovih cjevovoda
sa vodovodne mreze.

Otpadne sanitarne vode iz objekta se mogu spojiti na mjesoviti kolektor u Ulici Rudnickoj.

Atmosferska voda sa krova se takode moze upustiti u mjesSoviti kolektor do izgradnje kiSnog
kolektora . Atmosferske vode sa platoa i manipulativnin povrsina se moraju skupljati preko
slivnika i spojiti na taloznik i uljni separator . Nakon tfretmana vode se mogu upustiti u mjesoviti
kolektor privremeno do izgradnje kisnog kolektora.Kvalitet vode koji se upusta u mijesoviti
kolektor mora odgovarati Pravilniku o uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju
(SI.Glasnik RS br.44/02).

Dio ofpadnih voda iz podrumske etaze , zbog nedovoline dubine kanalizacije je potrebno
evakuisati preko pumpne stanice.
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D.é.v.Energetska infrastruktura

Da bi snabdevanje elektricnom energijom u planskom periodu bilo zadovoljavajuce, potrebno
je izgraditi novu MBTS te postaviti nove podzemne SN 20 KV dalekovode.

MBTS sa jednim ili dva tfransformatora snage 630 kVA
sjeverozapadnom dijelu

Novu trafostanicu graditi kao slobodno stojeci objekat, montaznu betonsku trafostanicu (MBTS).
Trase podzemnih SN 20KV vodova planirati uz putne saobracajnice.
Sve srednjenaponske veze izvesti sa 20 kV VN kablovima tipa HN E 49 3(1h95) mm?2
- Su (bakar) ili XHE 49A 3x(1x150) mm2 -Al- podzemno.

za poftrebe planiranih  objekata u

JAVNA RASVJETA

Javnu rasvjetu izvesti u skladu sa preporukama JKO za pojedine namjene ulica i javnih povrsina.
Osvijetlienje glavnih i sporednih ulica izvesti sa svjetillkama sa izvorom svjetlosti natrij-visoki pritisak ili
metal-halogena sijalica - postavljenim na metalnim okruglim ili osmougaonim stubovima koji ¢e biti
definisani potrebnom projekthom dokumentacijom za svaku ulicu ili prostor posebno. Napajanje iste
izvesti kablovskim vodovima podzemno.

D.é.g.Telekomunikacije

Telekomunikacije

Postojeca ATC je dovoljnog kapaciteta i iz iste su prikljuCeni svi postojeci i bit ce prikljuceni i novi
(buduci) potrosaci podrucja koje obuhvata ovaj predmetni REGULACIONI PLAN.

Svi glavni telefonski pravci su izvedeni telefonskim kablovima potrebnog kapaciteta podzemno —u
PTT kanalizaciji i direktno u zemlji, a podzemnim kablobima treba izvesti i prikljuCke za nove
potrosace.Svaka izgradnja u blizini TK infrastrukture, mora biti prijavljena u |J Prijedor, Telekomunikacija
RS, radi obiliezavanja i traganja TT infrastrukture kako bi se ista mogla sacuvati od frganja.

lzgradnja objekta ne smije ugroziti izgradenu infrastrukturu i onemoguditi prilaz isto;.

Prilikom vrSenja iskopa na obelezenim trasama obavezno je prisustvo nadzornog organa investitora i
ovlastenog predstavnika Telekomunikacija RS, 1J Prijedor.

Sva sporna pitanja moraju se resSavati putem nadzornog organa investitora i ovlastenog predstavnika
Telekomunikacija RS, 1J Prijedor.

Ako uz sve preduzete mere dode do ostecenja telefonske infrastrukture, investitor je obavezan
nadoknaditi sve troskove, kao i gubitke nastale prekidom telefonskog saobracaja.

D.6.d.Termoenergetika

Planirani objekti se mogu prikljuciti na sistem daljinskog grijanja Toplane u Prijedoru. Uslovi za
prikljuCenje ¢e se propisati lokacijskom saglasnosc¢u, odnosno urbanistcko-tehnickim uslovima u
trenutku zahtjeva za izgradnju i mogucénostima Toplane u tom trenutku.

Sa lokacije na kojima je planirana gradnja objekta potrebno je izmjestiti postojece instalacije
toplovoda kojima se snabdijevaju objekti tako da preostali toplovodni sistem radi neometano .

Planirarana trasa cjevovoda za prikljuCenje objekta i trasa izmjestanja toplovoda prikazana je u
grafickom prilogu.

PoloZaj planirane toplotne stanica i trasa vrelovoda nije obavezuju¢e i mogu se prilagodavati
zahtjevima investitora i potrebi objekta a uz saglasnost Toplane.

Uslovi za izgradnju toplotnih stanica , rashladnih sistema i kuénih instalacija grijanja i hladenja

Toplotne stanice za prikljucenje objekta na sistem daljinskog grijanja se moraju sjestiti u objekat i
izgraditi prema uslovima i propisima Toplane u Prijedoru. Takode je moguce izgraditi jednu Toplotnu
stanicu koja ¢e snabdijevati vedi broj stambeno poslovnih i stambenih objekta. Instalacije grijanja
projektovati i graditi za toplovodni sistem grijanja sa polaznom temperaturom tople vode do
maksimalno 90°C.

Toplotne pumpe (dizalice toplote) mogu sluZiti za zagrijavanje objekta zimi i rashladivanije lieti.
Mogu se graditi kao centralne ili zasebne za svaki od objekata. Toplothe pumpe se mogu smijestiti na
parcelu objekta, na krov ili fasadu objekta . Detalje propisati urbanisticko tehnickim uslovima , a sve

zavisno o zahtjevu investitora i zakonskim i tehnickim ogranic¢enjima .

Pri projektovaniju i izgradnji instalacija grijanja, hladenja i provjetaravanja pridrzavati se vazecih
zakonskih propisa i standarda za ovu oblast

Bilans potrebne toplotne snage

Za objekte predvidene u obuhvatu izmjene i dopune dijela regiulacionog plana procjenjena
toplotna snaga za zagrijavanje i rashadivanje prostorija je vidljiva u donjoj tabeli a prema bruto
gradevinskoj povrsini.

Potrebna | Potrebna
Povréina toplota rashladna
u funkciji | Povriina- | Povrdina - za energija za
Red. Namjena garaze stanovanje | poslovanje | BGP grijanje | hladenje
broj objekta (m2) m2 m2 (m2) kw kw
1 Stambeni 725.00 5,800.00 0.00 5,800.00 | 5800.00 3480.00
objekat
Stambeno-
2 | poslovni 224.00 | 1,350.00 160.00 | 1,510.00 | 1510.00 | 906.00
objekat
Stambeno-
3 | poslovni 466.00 | 2,184.00 180.00 | 2,507.00 | 2507.00 | 1504.20
objekat
UKUPNO 1,415.00 9,334.00 340.00 9,817.00 | 9817.00 5890.20

D.7. BILANSI | URBANISTICKI POKAZATELJI

Postojeéi bilans

Povrsina obuhvata

3,642.00 | m2
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Povrsina pod objektima 1,065.00 | m2
bruto gradevinska
povrsina 1,451.00 | m2
koeficijent zauzetosti 0.29
koeficijent izgradenosti 0.40
Bilans obavezujuéeg uklanjanja
Pcca 1,451.00 m2
Planirani bilansi
Povriina Pretpostavlj ||
Povriina u |Povriina- |Povrsina - ispod eni broj i
Namjena funkciji stanovanje |poslovanje |objektom stambenih ||
Red. broj PARCELA objekta Spratnost |garaze (m2) |m2 m2 (m2) BGP (m2) |jedinica |
dio k.p.
br.2496,dio
k.p. Br. 2497,
k.p. Br. 2495,
k.p. Br. 2494, |Stambeni
1| k.p.Br2493/2 |ohjekat Su+P+o+Pe 725.00 5,800.00 0.00 725.00 | 5,800.00 83
Stambeno-
k.p. Br. 2430, |poslovni
2| k.p.Br.2431 |objekat Po+P+6 224.00 1,350.00 160.00 224.00 | 1,510.00 19
k.p.br. 2489, (Stambeno-
k.p. Br. 2488, |poslovni
3| k.p. Br. 2487/1 |obhjekat Po+P+7 466.00 2,184.00 180.00 364.00 | 2,507.00 31
UKUPNO 1,415.00 9,334.00 340.00 1,313.00 | 9,817.00 133
Povrsina obuhvata 3,642.00 | m2
Povrsina ispod objekata 1,313.00 | m2
bruto gradevinska povrsina 9,817.00 | m2
koeficijent zauzetosti 0.36
koeficijent izgradenosti 2.70
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D.8. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na podrucCju obuhvata plana potrebno je poduzeti odredene mijere u pogledu zastite svih elemenata
zivotne sredine.

D.8.a.Zastita vazduha

U cilju zastite zivotne sredine i smanjenja ukupne emisije Stetnin Cesfica iz objekata predvidena je
toplifikacija objekta.

Sve planirane aktivnosti kako u dijelu projektovanja tako i u procesu same realizacije moraju bifi u skladu sa
Zakonom o zastiti vazduha.

D.8.b.Zastita voda i tla

Zastita voda i tla, sprovodi se sa ciliem spreCavanja zagadenja koja mogu nastati kao posliedica prodiranja
atmosferskih voda sa povriina zagadenih polutantima, a odnosi se na mjere zastite podzemnih voda i zemljista
koje se moraju preduzeti kako u fazi projektovanja tako i fokom izgradnje i eksploatacije. Pofrebno je izvrsiti
sanaciju svih nekontrolisanih izliva otpadnih voda i uspostaviti efikasan monitoring i kontrolu stanja i kvaliteta
podzemnih voda i zemljista u cilju povecane ekoloske sigurnosti.

Regulacionim planom je predvidena izgradnja separacionog kanalizacionog sistema za odvojeno
vodenje kisne i fekalne kanalizacije. Planirano je da se kiSha kanalizacija sa saobracajnih povrdina i sa
krovova nakon tretmana upusta u sabirni gradski kolektor pa u vodotoke.

Sve aktivnosti koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom

o vodama.
D.8.v.Upravljanje cvrstim otpadom

Oftklanjanje organskinh otpadaoka u uredno pakovane plasticne vre¢e i kontejnere za odvojeno
prikuplianje i odvoZenje otpada, osigurace higijenski nivo u podrucju obuhvata Regulacionog plana.
Ovim planom se predlaze odvojeno prikuplijanje stakla, papira i pet-ambalalaze i limenki od ostalog
komunalnog otpada. Potrebno je postaviti eko ili reciklazne kontejnere kako bi se uspostavio sistem za
odvojeno prikupljanje otpada.

Odvojenim prikupljanjem i recikliranjem staklenog ambalaZznog otpada osigurava se usteda prirodnih
bogatstava (kvarcnog pijeska, vapnenca, prirodnog plina), energije i odlagalisnog prostora te se smanjuje
zagadenje vazduha, vode i fla.

D.8.g.Zastita od buke

Komunalna buka moze da bude jedan od uzroc¢nika oste¢enja sluha, stvaranja neuroze, hipertenzija i
drugih zdravstvenih problema.

Svi objekti na podru¢ju u obuhvatu Regulacionog plana
mora na odgovarajuéi nacin biti tretirana.

Za umanjenje negativnih uticaja koje proizvodi frekventan saobracaj, a koji se ogleda u emisiji prasine, buke i
izduvnih gasova, potrebno je formirati zeleni tampon-pojas gdje god je to moguce, sadnjom drveca, visokog
i niskog zelenila uz saobracajnice .

Pri projektovanju i izvodenju projekata primjeniti odredbe Pravilnika o dozvoljenim granicama intenziteta
zvuka i Suma (,,Sl.list SRBiH" br.46/89) i JUS U.J6.205.

suU izlozeni komunalnoj buci pa stoga ona
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D)ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clanl.
Regulacioni plan stfupa na snagu i primjenjuje se od dana stupanja na snagu Odluke Gradske
skupstine Prijedor o usvajanju Plana, ako tom odlukom nije drugacije odredeno.

Clan2.

Od dana stupanja na snagu Plana na podruju obuhvacenom Planom mogu se odobriti samo takve
intervencije u prostoru koje su u skladu sa Planom.

Kao intervencije u prostoru u smislu predhodnog stava smatraju se izgradnja gradevina i vrSenje drugih
gradevinskih radova, kao i drugi radovi za koje je odredbama Zakona o uredenju prostora potrebno

izdavanje Lokacijskih uslova i Odobrenja za gradenje.

Clan3.

Provodenje Plana na ovom podruCju obezbjeduje se :

- pribavljanjem idejnog rieSenja za sve planirane objekte

- izdavanjem Lokacijskin uslova u skladu sa UTU i Odobrenja za gradenje za radove koji su u skladu sa
Planom nakon usvajanja idejnog riesenja.

- zabranom i sprecavanjem radova koji nisu u skladu sa Planom putem inspekcijskin i drugih organa.

Clan 4.

Granice prostorne cjeline i granice povriina razne namjene

4.1 Kao prostor obuhvacen planom smatra se prostor definisan na grafickom prilogu Karte postojeceg
stanja pod brojem 1 (Postoje¢e stanje sa granicom obuhvata) kao i prostor definisan na grafickom
prilogu br.1 -Karte planiranog rieSenja (Granice obuhvata Plana sa planom organizacije prostora).

4.2. Namjana povrsina u granicama obuhvata prikazana je na karti br.3-Karte planiranog rieSenja

Clan 5.

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina

5.1.0psti UTU za izgradnju gradevina visokogradnje su u poglavliju D.5. tekstualnog dijela plana i na
grafickim prilozima br.1-11 —Karte planiranog riesenja

5.2. Namjena planiranih objakata definisana je na karti br. 1-Karte planiranog rjeSenja

5.3.Horizontalni gabariti zgrada naznaceni su na grafickom prilogu br.1 i 10-Karte planskog riesenja. Iste
su orjentacione, a konaéni gabariti ¢e se utvrditi idejnim rieSenjem.

Idejnim riesenjem moze se predvidjetfi i izmjena prostorne organizacije unutar parcela predvidenih za
izgradnju uz zadrzavanje planiranim BGP sa odstupanjem +- 10% .

Horizontalni gabariti  podrumskinh etaza mogu se projektovati u prosirenim gabaritima u odnosu na
gabarite objekta.

5.4. Horizontalni gabariti internih saobracajnica i saobracajnih povriina prikazani na karti: Plan saobracaja
sa nivelacijom su orjentacioni . Izuzetno, od prethodnog stava, detaljnim UTU mogu se izvrditi  izmjene
horizontalnih gabarita iz predhodnog stava, i to samo iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na
osnovu idejnog projekta

5.5. Spratnost novoplaniranih objekata, oznacena na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije je
kona¢na. Podrumske etaze se mogu graditi u horizontalnim gabaritima vecim od gabarita objekta (na
kompletnoj povriini parcele)

5.6. Pomoc¢ne prostoriie u planiranim objektima mogu se planirati iskljucivo u sklopu objekta (suteren,
prizemlje). Zabranjena je izgradnja slobodnostoje¢in objekata ove namijene.
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5.7. Gradevinske i regulacione linjje naznacene na grafickom prilogu - Plan gradevinskih i regulacionih
linfja su granicne. Objekti se moraju projektovati i graditi postujuéi te linije.

Planirani polozaj zgrade na parceli se definiSe gradevinskom linifjom. Gradevinska linija je horizontalna
projekcija gradevinskin ravni u okviru kojih se gradi objekatiznad i ispod fla.

Gradevinska linija podzemnih etazaili objekata je horizontalna projekcija gradevinskin ravni u okviru kojih
se gradi podzemna etaza ili objekati ona ne smije izlaziti iz granica regulacione linije.

Gradevinska linija daje maksimalnu granicu gradnje, u koju se upisuje osnova objekta.

5.8. Gradevinske parcele za izgradnju novoplaniranin objekata odredene su na grafickom prilogu: Plan
Parcelacije.

5.8.1 Kada za to postoje opravdani razlozi (primjena standardnih rastera kod projektovanja, obezbjedenje
propisanih i tfehnickih uslova i normative za organizovanje poslovnin prostora i prostora druge namjene,
detaljnim UTU mogu se, na obrazlozen i dokumenovan zahtjev podnosioca zahtfjeva za izdavanje
Lokacijskih usklova, korigovati gradevinske parcele predvidene regulacionim planom. Korekcije su moguce
samo ako se njima ne ugrozavaju javne povrsine i objekti, drugi okolni objekti, odnosno, pristupi istim i
njihovo normalno funkcionisanje.

5.8.2.Nije moguce mijenjati granicne linije parcela definisanin Planom  prema javnim povrsinama na
Stetu tih povriina. Ove korekcije su moguce samo ako se njima povedavaju javne povriine i povriine sa
javnim sadrzajima.

5.9. Arhitektura planiranih
funkcionalno...),

5.10. Detaljnim UTU se preciznije definiSu namjene objekata i njihovin dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, polozaj prema gradevinskoj liniji, polozaj pomocénih prostorija, uslovi prikljucka na komunalnu
infrastrukturu, uslovi U pogledu oblikovanja fasada, krovova, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele.

objekta freba da bude kvalitetna u svakom pogledu (vizuelno, sadrzajno,
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KARTE POSTOJECEG STANJA
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KARTE PLANIRANOG RJESENJA
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